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MEU BAIRRO

O privilégio de morar em um
bairro moderno, completo
e com facil acesso.

rc 30

O PROJETO

Exclusividade e sofisticagao.
Lazer elevado e acabamentos
impecaveis. Um Living como
VOCé nunca viu.

PAGC. 58

MEU LIVING

Plantas inteligentes e espacosas,
com churrasqueira na varanda,
convidam ao conforto.

HISTORIA E FUTURO
AO SEU ALCANCE.
TRADICAO E MODERNIDADE
SE ENCONTRAM NA NOVA
KLABIN.
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(sR.AND LIVING NOVA KLABIN SUA MELHOR ESCOLHA

Para merecer esse adjetivo, um apartamento nao pode
ser apenas grande na metragem. E preciso que ele seja
imponente, majestoso, nobre, sublime. Que surpreenda

com um lazer diferenciado, exclusivo, elevado e amplo.

Ser grande é ser notavel, ndo apenas em dimensao, mas

em importancia. O Grand Living Nova Klabin é grandioso.
Proporciona sensagdes de amplitude e sofisticagao,
traduzidas em suas areas comuns espacgosas, com pe direito
duplo, lazer elevado a 9 metros da rua e vistas espetaculares

em seus terragos.

Todos os detalhes foram planejados para que,

juntos, se tornassem o nivel mais alto de grandeza.

A exceléncia escolheu morar no Grand Living Nova Klabin.

Ao conhecer os motivos, sera a sua escolha também.

IMAGEM ILUSTRATIVA ‘




UNICO.

UM LAZER GRANDIOSO,

PARA O PRIVILEGIO DE POUCOS.
T

IMAGEM ILUSTRATIVA




SUA MELHOR ESCOLHA




GRA\A\'D LIVING NOVA KLABIN . SUA MELHOR ESCOLHA

VAGAS DETERMINADAS*
E DEPOSITO PARA GARANTIR SUA
COMODIDADE E SEGURANCA.




OR ESCOLHA

ANTAS TORNOU
MAIS DIVERTIDO.

AO, TUDO FICA MAIS GOS
O INTELIGENTE DA
MAIOR, MELHOR

COM A CHURRASQUEIRA NA VARALI
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(ARAND LIVING NOVA KLABIN SMART HOME
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SMART HOME 2.0 W

A EVOLUCAO NAO PODE PARAR Com o SMART HOME 2.0, vocé estara conectado a tudo que é importante na sua

vida. Facilidade, conforto e seguranca. Tecnologias que permitem aproveitar o
INFRAESTRUTURA PARA AUTOMACAO DAS PERSIANAS gue vocé mais ama, cuidar da sua familia e usar o tempo para o que realmente

E PARA INTERRUPTORES INTELIGENTES. importa: SER FELIZ.

TOMADAS USB NOS APARTAMENTOS E AREAS COMUNS

INFRAESTRUTURA PARA WI-FI NAS AREAS DE LAZER*

MONITORAMENTO NAS AREAS INFANTIS**

PONTO PARA CAMERAS WI-FI NO TETO DA SALA E DOS QUARTOS

PROJETO PARA OTIMIZAGAO DO WI-FI***

INFRAESTRUTURA PARA AUTOMAGAO DAS PERSIANAS DE ENROLAR****

SMART
HOME

PREVISAO PARA INTERRUPTOR INTELIGENTE NA SALA, QUARTOS E VARANDA*****

PBH®ODDE

*A aquisigao dos equipamentos e a contratagdo da operadora é de responsabilidade do condominio. ** Ponto no teto da brinquedoteca e jogos teens para camera de monitoramento. A
aquisicdo dos equipamentos e contratagao da operadora é de responsabilidade do condominio. *** Ponto para instalagdo do roteador no teto, para melhor distribuicdo da rede de Wi-Fi.
**** Serd entregue apenas a infraestrutura (tubulagédo seca) para futura automacgéao de persianas nas janelas dos quartos, ficando por conta dos proprietarios das unidades a aquisicao

e instalagdo do cabeamento e equipamentos. **** Previsao de entrega de infraestrutura (condutor neutro) para futura instalagéo de interruptor inteligente, ficando por conta dos
proprietarios das unidades a aquisi¢do e instalagao do interruptor.

IMAGEM ILUSTRATIVA




(ARAN]D) LIVING NOVA KLABIN MINI MARKET

A COMODIDADE DE SUAS COMPRAS A POUCOS
PASSOS DE VOCE E NA PALMA DA SUA MAO.

VOCE FAZ SUAS COMPRAS DE MANEIRA RAPIDA
E SEGURA, SEM SAIR DO SEU CONDOMINIO.

L I v I N G UTILIZE O QR CODE PAGUE COM O
DO APLICATIVO ESCOLHA SEUS CARTAO DE CREDITO

PARA DESTRAVAR PRODUTOS. CADASTRADO
A PORTA. NO APP.

MINI MARKET

O Living Mini Market € uma loja de produtos para facilitar sua
vida, 7 dias da semana, 24 horas por dia. Ela fica dentro do seu
empreendimento e, o melhor, 3% das vendas de todos os produtos
sao revertidas para o condominio. E se vocé tiver algum produto
de fabricagcao propria, € s6 cadastra-lo na plataforma para vendas e

combinar com a administradora do condominio.
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CARSHARING

LIVING
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A TENDENCIA DE COMPARTILHAMENTO —
ESTA CADA VEZ MAIS FORTE. - M, é

-

b

Por isso, vocé tera no seu condominio um espago exclusivo e coberto para
carro compartilhado, com todo conforto e seguranca. Tudo de forma rapida —
e facil: basta agendar através do app. Isso € exclusividade inteligente.

S IMAGEM ILUSTRATIVA ‘






(ARAND LIVING NOVA KLABIN

MEU BAIRRO

NOVA KLABIN: um bairro novo, preparado

para o futuro, tranquilo e repleto de escolhas

inteligentes para o seu dia a dia.

SEU GRAND LIVING FICA A APENAS
4 MINUTOS A PE DA ESTACAO
SANTOS - IMIGRANTES.

L.

\\
A\

%,
\

-
SR ﬁi}_
b

P ——
—

TE—EE

Santos * Imigrantes El :.

e

T B

M ;
A
o
A
| e
A S,

A
-
-
#ew
\




(ARAND LIVING NOVA KLABIN

SANTA PASTA /5 MIN
Rua Agostinho Gomes 2150
www.santapasta.com.br (11) 3791-2071

HAMBURGUER SEU OSWALDO /5 MIN
R. Bom Pastor, 1659
Facebook.com/seuoswaldo

BAR DO NICO /5 MIN
R. Moreira e Costa, 538
bardonico.com.br (11) 2273-4811

FIORELLA PAES E DOCES / 4 MIN
R. Santa Cruz, 2164
fiorella.com.br (11) 5061-2347

ST. MARCHE CHACARA KLABIN /4 MIN
Av. Dr. Ricardo Jafet, 1900
marche.com.br (11) 5907-8000

PAO DE AGUCAR /4 MIN
R. Prof. Serafim Orlandi, 299
paodeacucar.com.br (11) 5189-9980

MERCADO MUNICIPAL DO IPIRANGA /6 MIN
Rua Silva Bueno, 2.109
Prefeitura.sp.gov.br/cidade/lpiranga (11) 2063-3405

TETENO SUPERMERCADOS / 8 MIN
Av. Dr. Ricardo Jafet, 2340
tatenodeli.com.br (11) 5084-0373

AQUARIO DE SAO PAULO /3 MIN
R. Huet Bacelar, 407
aquariodesp.com.br (11) 2273-5500

SESC IPIRANGA /6 MIN
R. Bom Pastor, 822
sescsp.org.br (11) 3340-2000

PARQUE INDEPENDENCIA / 6 MIN
Av. Nazaré, s/n
prefeitura.sp.gov.br (11) 2273-7250

PARQUE ACLIMAGAO / 8 MIN
Rua Muniz de Sousa, 1119
prefeitura.sp.gov.br (11) 3208-4042

PUC CAMPUS IPIRANGA /3 MIN
Av. Nazaré, 993
pucsp.br (11) 2065-4600

ETEC GETULIO VARGAS / 4 MIN
R. Clévis Bueno de Azevedo, 70
etecgv.com.br (11) 2066-2500

COLEGIO OBJETIVO /5 MIN
Rua Padre Marchetti, 235
objetivoipiranga.com.br (11) 2062-2591

UNIVERSIDADE ANHEMBI MORUMBI /5 MIN
Av. Paulista, 2000
portal.anhembi.br

ESTAGCAO SANTOS IMIGRANTES /3 MIN
metro.sp.gov.br

ESTAGAO CHACARA KLABIN /4 MIN
metro.sp.gov.br

ESTACAO ALTO DO IPIRANGA / 4 MIN
metro.sp.gov.br

MEU BAIRRO

PARA COMER

PARA ESTUDAR

PARA COMPRAR

PARA SE DESLOCAR

PARA SE DIVERTIR

FONTE: GOOGLE MAPS/2021. DISTANCIAS PERCORRIDAS DE CARRO. IMAGEM ILUSTRATIVA. ‘
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Estagdo Santos Imigrantes

MOBILIDADE ,

N

Estacdo Chacara Klabin

w

Estacdo Alto do Ipiranga

E DUCAQAO Q Etec Getulio Vargas

Jardim Escola Chacara Klabin

4
5

6. BelasArtes
7 ESPM

8. Escola Maple Bear

9. Baby Home Klabin

10. Escola Fondation Liceu Pasteur
11. Escola Della Nocce

12. UniPaulistana

13. Unesp Ipiranga

14. Puc Campus Ipiranga

CONVENIENCIA ' 15. Pao de Aglicar

16. Tateno Deli

17. St. Marche Chacara Klabin
18. Minuto Pao de Aguicar

19. Shimada Hortifruti

20. Padarialracema Klabin
21. Swift Klabin

22. Da Villa Hortifruti

23. Leroy Merlin

e pomPo
e

Rua Ped

24. Petz
LAZER , 25. Aquario de Sdo Paulo
26. Kookai Sushi

27. Shopping Metré Santa Cruz

28. Parque Aclimagdo

29. Bardo Nico

30. Parque dalndependéncia

31. Novilho de Prata

32. Casa Modernista /Museu da Cidade de Séo Paulo
33. Minami Vilas Bar e Petiskaria

34. Paellas Pepe

35. Parque Ibirapuera

36. Museu do Ipiranga

- 37. Hospital Sdo Camilo Unidade Ipiranga
SAUDE o . pirang
38. Hospital e Maternidade Sepaco

39. Fleury Unidade Chacara Klabin
40. Hospital Israelita Albert Einstein
41. Delboni Auriemo

42. Hospital Santa Cruz

CROQUI ILUSTRATIVO DE LOCALIZAGAO SEM ESCALA. FONTE: GOOGLE MAPS/2021
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PORTARIA ‘
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' O PROJETO

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LOBBY



(sR.ANID) LIVING NOVA KLABIN O PROJETO
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO SALAO DE FESTAS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO FITNESS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO PLAYGROUND
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA




(GRAND LIVING NOVA KLABIN O PROJETO

GRANDIOSO
EM CADA DETALHE.

ACESSO DE PEDESTRES
ACESSO DE VEICULOS
PET PLACE

HALL SOCIAL

LOBBY

MINI MARKET

ESPACO GOURMET

4
& SALAO DE FESTAS
] p—
(]
e

I !5 ;-!.h

FAMILY HOUSE

APOIO FAMILY HOUSE

FITNESS

FITNESS EXTERNO

PLAYGROUND

BRINQUEDOTECA

JOGOS TEEN COM BLOGGER SPACE

QUADRA RECREATIVA

JOGOS ADULTO

ESTAR EXTERNO

SOLARIUM

PISCINA ADULTO COM DECK MOLHADO

PISCINA INFANTIL COM DECK MOLHADO

SPA NA PISCINA
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ILUSTRAGAO ARTISTICA DA IMPLANTAGAO







RN LiviNG NOVA KLAB! i MEU LIVING
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| 2 SUITES

POR DENTRO (== INFRAESTRUTURA PARA “/E\“ CONTRAPISO COM (& CHURRASQUEIRA [ I] "\ SMART
DE TODAS AS UNIDADES \ 75 ) AR-CONDICIONADO' \ ATENUAGAO ACUSTICA h-4 /) NA VARANDA \ 87/ HoME20
Ponto no teto dos quartos Previsdo para interruptor
e da sala para camera de Infrestrutura para inteligente na sala, Ponto de dgua quente
monitoramento otimizacao do wifi quartos e varanda na cozinha

Lavabo

Tomada USB nos quartos

Banheiros ventilados

Infraestrutura para ponto de

dgua quente nos banheiros? .
guaq Persiana de enrolar nas

janelas dos quartos
com infraestrutura para

automagao Ponto de TV na varanda

Ponto para maquina
de lavar loucas

PLANTA-TIPO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 71,43 M? PRIVATIVOS, COM 2 SUITES E SUGESTOES DE DECORAGAO. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES COMERCIAIS E NAO
FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.



(ARAND LIVING NOVA KLABIN

| 3 QUARTOS | 1 SUITE

MEU LIVING

| 2 SUITES | SALA AMPLIADA

POR DENTRO INFRAESTRUTURA PARA “/E\“ CONTRAPISO COM (& CHURRASQUEIRA [ I] "\ SMART
DE TODAS AS UNIDADES AR-CONDICIONADO' \Ell ) ATENUAGAO ACUSTICA h-4 /) NA VARANDA \ 87/ HoME20
Ponto no teto dos quartos Previsao para interruptor Ponto no teto dos quartos Previsdo para interruptor
e da sala para camera de Infrestrutura para inteligente na sala, Ponto de dgua e da sala para camera de Infrestrutura para inteligente na sala, Ponto de dgua
monitoramento otimizag¢ao do wifi quartos e varanda Lavabo  quente na cozinha monitoramento otimizacao do wifi quartos e varanda Lavabo  qguente na cozinha

Infraestrutura para ponto de
dgua quente nos banheiros?

Tt
k ki

il

Banheiros ventilados

s e e
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B et e el

Tomada USB nos quartos

Persiana de enrolar nas
janelas dos quartos
com infraestrutura para
automacao

Ponto para maquina
de lavar loucas

Ponto de TV na varanda

Infraestrutura para ponto de
agua quente nos banheiros?

Banheiros ventilados

Tomada USB nos quartos

Persiana de enrolar nas
janelas dos quartos
com infraestrutura para
automacéao

Ponto para maquina

Ponto de TV na varanda
de lavar loucas

PLANTA-TIPO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 100,45 M? PRIVATIVOS, COM 3 QUARTOS (1 SUITE) E SUGESTOES DE DECORAGAO. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES
COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.

PLANTA-OPGAO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 100,45 M2 PRIVATIVOS, COM 2 SUITES E SALA AMPLIADA, COM SUGESTOES DE DECORAGAO. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.



(ARAND LIVING NOVA KLABIN

| 3 SUITES | SALA AMPLIADA

MEU LIVING

| 4 QUARTOS | 2 SUITES

POR DENTRO INFRAESTRUTURA PARA “/E\“ CONTRAPISO COM (& CHURRASQUEIRA [ I] "\ SMART
DE TODAS AS UNIDADES AR-CONDICIONADO' \Ell ) ATENUAGAO ACUSTICA h-4 /) NA VARANDA \ 87/ HoME20
Ponto no teto dos quartos Previsao para interruptor Ponto no teto dos quartos Previsao para interruptor
e da sala para camera de Infrestrutura para inteligente na sala, Ponto de agua e da sala para camera de Infrestrutura para inteligente na sala, Ponto de dgua
monitoramento otimizag¢do do wifi quartos e varanda quente na cozinha monitoramento otimizag¢do do wifi quartos e varanda quente na cozinha

Lavabo

Infraestrutura para ponto de 405~

dgua quente nos banheiros?

Banheiro ventilado

Tomada USB nos quartos

Persiana de enrolar nas
janelas dos quartos
com infraestrutura para
automacao

Banheiro ventilado

Ponto para maquina
de lavar loucas

Ponto de TV na varanda

Lavabo

Infraestrutura para ponto de
dgua quente nos banheiros?

Banheiro ventilado

e

D e o et

Tomada USB nos quartos

Persiana de enrolar nas
janelas dos quartos
com infraestrutura para
automacéo

Banheiro ventilado ————

Ponto para maquina
de lavar loucas

Ponto de TV na varanda

PLANTA-TIPO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 121,62 M2 PRIVATIVOS, COM 3 SUITES E SALA AMPLIADA, COM SUGESTOES DE DECORACAO. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.

PLANTA-OPCAO ILUSTRADA DO APARTAMENTO DE 121,62 M2 PRIVATIVOS, COM 4 QUARTOS (2 SUITES), COM SUGESTOES DE DECORACAO. OS MOVEIS E UTENSILIOS SAO DE DIMENSOES
COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA DA UNIDADE. AS MEDIDAS SAO INTERNAS E DE FACE A FACE DAS PAREDES.
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CYRELA

Nosso grupo é feito por pessoas e para pessoas. Somos milhares de colaboradores dedicados a construir
projetos e relagdes. Todos os dias, e a cada entrega, garantimos engenharia de alto padrdo e transparéncia.
Hoje, sdo mais de 200 mil familias vivendo em lares que construimos. E este nimero cresce junto com todos que
acreditam e investem em nossa empresa. Isso porque, ha 59 anos, trabalhamos com ética, responsabilidade
e coragem. Assim, mais do que solidez financeira, entregamos resultados. Mais do que empreendimentos,
entregamos constante inovagao.

LIVING

A Living é a marca do Grupo Cyrela que, desde 2007, é escolhida para fazer parte das vidas de muitas familias
e investidores. Nossa vontade é ser a melhor opgcdo para quem estda mudando de vida. Buscamos melhorar
todos os dias, desde encontrar o melhor terreno até construir de maneira mais eficiente. Se vocé estd em

busca de um imdvel com muitas qualidades, oferecemos o melhor conjunto delas.

W CVRELA

Desde 2011, o Instituto Cyrela investe em educacgéo para transformar o futuro. Nés somos responsaveis
pelos investimentos sociais do Grupo Cyrela. Apoiamos financeiramente projetos na area da educagdo
nas cidades em que nossas marcas estao presentes. Fazemos isso por meio de parcerias com instituigoes
cuja especialidade nos ajude a concretizar nosso desejo de fazer o bem. Investimos recursos na educagao
de criangas e jovens de maneira eficiente, transformando a realidade em que vivem e, consequentemente,
o futuro que terdao. Os numeros positivos crescem diariamente e os resultados aparecem. Possibilitar que
alguém realize seus sonhos é a melhor maneira de deixar um legado para o mundo. Investir em educagao é
a nossa forma de fazer o bem. E fazer o bem transforma.

INSTITUCIONAL

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PRAGA DAS AGUAS | LIVING CELEBRATION ‘
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LIVING

MEULIVING.COM.BR

Participacéao Financeira: Realizacdo e Construcdo:

CYRELA LIVING

Incorporadora: Garibaldi Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Empreendimento registrado sob o sob o n° 1, na matricula 243.596 do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo em 30/06/2021. Terreno
reabilitado para fins residenciais, com plano de intervengdo aprovado, conforme processo CETESB 45/00418/20. Manejo arbéreo e plantio compensatério autorizados, conforme processo SEI 6027.2020/0007592-
5. Projeto arquitetonico: MCAA Arquitetos. Projeto de decoragdo das areas comuns: Sesso & Dalanezi Arquitetura. Projeto paisagistico: Beth Miyazaki Arquitetura Paisagistica. Os acabamentos, as quantidades
de mobiliarios e os equipamentos serdo entregues conforme Memorial do empreendimento. As perspectivas ilustram a vegetacdo com porte adulto, que sera atingido apds a entrega do empreendimento e de
acordo com o projeto de paisagismo. 'Sera entregue apenas com infraestrutura (carga e dreno) para futura instalagdo de sistema de ar-condicionado, com ponto na suite e nos dormitérios, ficando por conta
dos proprietarios das unidades a aquisi¢do e instalagdo dos equipamentos, conforme projeto especifico. 2Serd entregue apenas a infraestrutura para ponto de dgua quente, ficando por conta dos proprietarios a
aquisigdo e instalagdo dos misturadores. *As unidades de 7Im? possuem apenas 1 (uma) vaga de garagem, sendo 10 delas indeterminadas e as unidades de 100 e 12Im? possuem 2 (duas) vagas, todas determinadas.
As unidades: 13, 14, 23, 24, 33, 34, 43, 44, 53 e 54 ndo possuem vagas determinadas e sim vagas sorteadas. O empreendimento estd localizado na Rua Cagador de Esmeraldas, 219 - Nova Klabin. Living: Rua do Récio,
109 - Vila Olimpia - CEP 04552-000 - S&ao Paulo - SP. Comercializagao: Cyrela (Creci: J-17.592). Realizagdo: Cyrela (Creci: J-17.592). Material preliminar, sujeito a alteragao. Imagens meramente ilustrativas. Fonte Google
Maps/ 2021. Impresso em julho/2021.



